
 หนา   ๒๘ 
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ประกาศคณะกรรมการกํากับกิจการพลงังาน 
เร่ือง  หลักเกณฑ  วิธีการ  เง่ือนไข  เกี่ยวกับการกําหนดและจายคาทดแทน 

พ.ศ.  ๒๕๕๒ 
 

 

อาศัยอํานาจตามความในมาตรา  ๑๐๘  (๒)  แหงพระราชบัญญัติการประกอบกิจการพลังงาน  
พ.ศ.  ๒๕๕๐  อันเปนกฎหมายที่มีบทบัญญัติบางประการเกี่ยวกับการจํากัดสิทธิเสรีภาพของบุคคล   
ซ่ึงมาตรา  ๒๙  ประกอบกับมาตรา  ๓๓  มาตรา  ๔๑  มาตรา  ๔๒  และมาตรา  ๔๓  ของรัฐธรรมนูญ
แหงราชอาณาจักรไทย   บัญญัติใหกระทําไดโดยอาศัยอํ านาจตามบทบัญญั ติแหงกฎหมาย  
คณะกรรมการกํากับกิจการพลังงานออกประกาศไว  ดังตอไปนี้ 

ขอ ๑ ประกาศนี้เรียกวา  “ประกาศคณะกรรมการกํากับกิจการพลังงาน  เร่ือง  หลักเกณฑ  
วิธีการ  เง่ือนไข  เกี่ยวกับการกําหนดและจายคาทดแทน  พ.ศ.  ๒๕๕๒” 

ขอ ๒ ประกาศนี้ใหใชบังคับต้ังแตวันถัดจากวันประกาศในราชกิจจานุเบกษาเปนตนไป 
ขอ ๓ เจาของหรือผูครอบครองทรัพยสินหรือผูทรงสิทธิอื่น  หมายถึง   
(๑) เจาของหรือผูครอบครองหรือผูทรงสิทธิอื่นโดยชอบดวยกฎหมายในที่ดินที่อยูในเขต

ระบบโครงขายพลังงาน  ณ  วันที่ประกาศกําหนดเขตระบบโครงขายพลังงาน 
(๒) เจาของหรือผูครอบครองหรือผูทรงสิทธิอื่นโดยชอบดวยกฎหมายในโรงเรือนหรือ 

ส่ิงปลูกสรางอื่น  ที่อยูในที่ดินที่ประกาศเปนเขตระบบโครงขายพลังงาน  ณ  วันที่ประกาศกําหนด   
เขตระบบโครงขายพลังงาน 

(๓) เจาของหรือผูครอบครองหรือผูทรงสิทธิอื่นโดยชอบดวยกฎหมายในตนไมหรือพืชผล   

ที่อยูในที่ดินที่ประกาศเปนเขตระบบโครงขายพลังงาน  ณ  วันที่ประกาศกําหนดเขตระบบโครงขาย

พลังงาน 

(๔) เจาของหรือผูครอบครองหรือผูทรงสิทธิอื่นโดยชอบดวยกฎหมายในทรัพยสินอื่น  ที่อยู

ในที่ดินที่ประกาศเปนเขตระบบโครงขายพลังงาน  ณ  วันที่ประกาศกําหนดเขตระบบโครงขายพลังงาน 

ขอ ๔ การจายคาทดแทนใหแกเจาของ  หรือผูครอบครองทรัพยสิน  หรือผูทรงสิทธิอื่น  

สําหรับการดําเนินการตามมาตรา  ๑๐๗  (๓)  หรือ  (๔)  ตามที่กําหนดในมาตรา  ๑๐๘  (๒)  ใหกําหนด

และจายตามหลักเกณฑ  วิธีการ  และเง่ือนไขที่กําหนดในประกาศนี้ 
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ขอ ๕ การกําหนดราคาที่ดินเพื่อนํามากําหนดคาทดแทนที่ดินที่อยูในเขตระบบโครงขาย
พลังงาน  ใหพิจารณาโดยคํานึงถึง 

(๑) ราคาที่ดินที่ซ้ือขายกันตามปกติในทองตลาด 
(๒) ราคาที่ดินที่มีการกําหนดไวเพื่อเรียกเก็บภาษีบํารุงทองที่ 
(๓) ราคาประเมินทุนทรัพยเพื่อเรียกเก็บคาธรรมเนียมในการจดทะเบียนสิทธิและนิติกรรม 
(๔) สภาพและทําเลที่ต้ังของที่ดิน 
ขอ ๖ ใหกําหนดคาทดแทนที่ดินที่อยูในเขตระบบโครงขายพลังงาน   จากราคาที่ดิน   

ที่กําหนดไดตามขอ  ๕  ตามเหตุและวัตถุประสงคการใชที่ดินของผูรับใบอนุญาต  ดังนี้ 
(๑) ที่ดินที่กําหนดเปนเขตระบบโครงขายไฟฟา  ใหกําหนดคาทดแทนอัตรารอยละเกาสิบ 

ของราคาที่ดินที่กําหนดไดตามขอ  ๕  เวนแตเปนที่ดินบริเวณที่กําหนดเปนที่ต้ังเสาไฟฟา  ซ่ึงหมายถึง
บริเวณพื้นที่โดยรอบโคนเสาไฟฟา  ซ่ึงมีระยะหางจากแนวขาเสาในรัศมีส่ีเมตร  ใหกําหนดคาทดแทน
อัตรารอยละรอยของราคาที่ดินที่กําหนดไดตามขอ  ๕ 

(๒) ที่ดินที่กําหนดเปนเขตระบบโครงขายกาชธรรมชาติ  ใหกําหนดคาทดแทนอัตรารอยละรอย
ของราคาที่ดินที่กําหนดไดตามขอ  ๕ 

ขอ ๗ กรณีที่ระบบโครงขายไฟฟาหรือระบบโครงขายกาซธรรมชาติที่กําหนดขึ้นใหม 
ทับซอนกับระบบเดิมที่มีการจายคาทดแทนไปแลวตามพระราชบัญญัติการประกอบกิจการพลังงาน  
พ.ศ.  ๒๕๕๐  หรือกฎหมายอื่น  คณะกรรมการอาจกําหนดคาทดแทนที่ดินเฉพาะสวนที่ทับซอนนั้น  
แตกตางจากที่กําหนดในขอ  ๖  ไดตามสมควรและเปนธรรม 

ขอ ๘ การกําหนดคาทดแทนอาคาร  โรงเรือน  หรือส่ิงปลูกสรางอื่นบนที่ดินที่อยูใน   

เขตระบบโครงขายพลังงาน   ทั้งในกรณีระบบโครงขายไฟฟาและระบบโครงขายกาซธรรมชาติ   

ใหคํานึงถึงองคประกอบ  ดังนี้ 

(๑) คาวัสดุเสียหายจากการรื้อยายอาคาร  โรงเรือน  และส่ิงปลูกสรางอื่น  ซ่ึงรวมถึงคาเผื่อเหลือ

เผื่อขาดตามเกณฑมาตรฐานทั่วไปงานโยธา 

(๒) คาแรงสําหรับการปลูกสรางส่ิงปลูกสรางใหม  ซ่ึงรวมถึงคาเผื่อเหลือเผื่อขาดตามเกณฑ

มาตรฐานทั่วไปงานโยธา 

(๓) คาดําเนินการ  ซ่ึงไดแก  คาอํานวยการ  คาดอกเบี้ย  และกําไรของผูรับเหมา   

(๔) คาร้ือถอน  และคาขนยาย   
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(๕) คาภาษีมูลคาเพิ่ม  สําหรับวัสดุอุปกรณ  และคาแรง   

(๖) คาใชจายอื่น ๆ  เชน  คาออกแบบ  คาควบคุมงาน  คาธรรมเนียมขออนุญาตปลูกสราง 

เพื่อประโยชนในการกําหนดคาทดแทน  ใหสํานักงานจัดทําบัญชีราคากลางอาคาร  โรงเรือน

และส่ิงปลูกสรางอื่น  และใหเผยแพรในระบบเครือขายคอมพิวเตอรของสํานักงาน  โดยใหสํานักงาน 

ทําการปรับปรุงบัญชีราคากลางอาคาร  โรงเรือนและสิ่งปลูกสรางอื่นดังกลาวอยางนอยทุกสามป   

ขอ ๙ การกําหนดคาทดแทนตนไมหรือพืชผลที่อยูในที่ดินที่ประกาศเปนเขตระบบ

โครงขายพลังงาน  ทั้งในกรณีระบบโครงขายไฟฟาและระบบโครงขายกาซธรรมชาติ  ใหคํานึงถึง

องคประกอบ  ดังนี้ 

(๑) คาพนัธุ  คาปลูก  คาปุย  คาดูแลรักษา  ตลอดจนคาเสียโอกาสตามหลักวิชาการเกษตร 

(๒) บัญชีราคาหรือคาทดแทนของหนวยราชการอื่น  เชน  กรมทางหลวง  กรมชลประทาน  

การทางพิเศษแหงประเทศไทย  เปนตน 

เพื่อประโยชนในการกําหนดคาทดแทน  ใหสํานักงานจัดทําบัญชีราคากลางตนไม  และพืชผล  

และใหเผยแพรในระบบเครือขายคอมพิวเตอรของสํานักงาน  โดยใหสํานักงานทําการปรับปรุงบัญชี

ราคากลางตนไมและพืชผลดังกลาวอยางนอยทุกสามป 

ขอ ๑๐ การกําหนดคาทดแทนทรัพยสินอื่นที่อยูในเขตระบบโครงขายพลังงาน  เชน  สัตวน้ํา  

บอปลา  บอกุง  ใหพิจารณาตามความเสียหายโดยคํานึงถึง 

(๑) ตนทุน  คาใชจาย  คาดําเนินการ  คาดูแลรักษา  ตลอดจนคาเสียโอกาส  ตามหลักวิชาการ  

ทั้งนี้เฉพาะความเสียหายที่เกิดข้ึนจริง  หรือ 

(๒) ขอมูลจากหนวยราชการตาง ๆ  ที่เกี่ยวของ 

ขอ ๑๑ ใหจายคาทดแทนตามประกาศนี้ใหกับผูมีสิทธิดังนี้ 

(๑) ในกรณีที่ดิน  อาคาร  โรงเรือน  หรือส่ิงปลูกสรางอื่น  หรือตนไมและพืชผล  หรือ

ทรัพยสินอื่นที่เปนสวนควบของที่ดิน  ใหจายใหเจาของที่ดิน  หากเปนที่ดินไมมีเจาของใหจายให   

ผูครอบครองที่ดิน  หากไมมีผูครอบครองที่ดินใหจายใหผูทรงสิทธิอื่น 

(๒) ในกรณีอาคาร  โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง  หรือตนไมและพืชผล  หรือทรัพยสินอื่น   

ที่มิไดเปนสวนควบของที่ดิน  ใหจายใหเจาของอาคาร  โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสราง  หรือตนไมและ

พืชผล  หรือทรัพยสินอื่นนั้น  หากเปนอาคาร  โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอื่น  หรือตนไมและพืชผล  
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หรือทรัพยสินอื่นที่ไมมีเจาของใหจายใหผูครอบครองอาคาร  โรงเรือนหรือส่ิงปลูกสรางอื่น  หรือตนไม

และพืชผล  หรือทรัพยสินอื่นนั้น  หากไมมีผูครอบครองใหจายใหผูทรงสิทธิอื่น 
ขอ ๑๒ เมื่อไดมีการกําหนดหลักเกณฑและราคาในการคํานวณคาทดแทนแลว  ใหสํานักงาน

มีหนังสือแจงใหผูรับใบอนุญาตทราบ  เพื่อใหผูรับใบอนุญาตดําเนินการจายเงินคาทดแทนใหแกผูมีสิทธิ
ไดรับคาทดแทนตอไป 

ขอ ๑๓ ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองทรัพยสินหรือผูทรงสิทธิอื่น  ไมยินยอมตกลง 
ในจํานวนเงินคาทดแทน  จะขอรับเงินคาทดแทนไปกอนโดยขอสงวนสิทธิอุทธรณไวก็ได  แตทั้งนี้ 
การใชสิทธิอุทธรณตองอยูในระยะเวลาอุทธรณ 

ขอ ๑๔ ในกรณีที่เจาของหรือผูครอบครองทรัพยสินหรือผูทรงสิทธิอื่นไมตกลงและไมรับเงิน
คาทดแทนหรือไมอาจจายเงินคาทดแทน  หรือไมอาจหย่ังรูถึงผูมีสิทธิรับเงินคาทดแทนที่แทจริงได   
ใหผูรับใบอนุญาตนําเงินคาทดแทนไปฝากไวกับธนาคารหรือวางไวตอศาลหรือ  สํานักงานวางทรัพย  
กรมบังคับคดี  ตามระเบียบของกรมบังคับคดี  และใหรายงานคณะกรรมการทราบ 

ขอ ๑๕ กรณีที่ผูรับใบอนุญาตไดกําหนดหลักเกณฑการจายคาทดแทนที่ดินและทรัพยสิน 
ที่อยู ใน เขตระบบโครงขายพลังงานตามกฎหมายอื่นกอนรับใบอนุญาตตามพระราชบัญญั ติ   
การประกอบกิจการพลังงาน  พ.ศ.  ๒๕๕๐  และไดเร่ิมจายคาทดแทนไปแลว  ใหดําเนินการจาย 
คาทดแทนตามหลักเกณฑที่ไดกําหนดไวเดิมตอไปและใหถือวาการจายคาทดแทนนั้นเปนการ
ดําเนินการตามความในประกาศนี้แลว 

ขอ ๑๖ ใหประธานกรรมการเปนผูรักษาการตามประกาศนี้  และวินิจฉัยชี้ขาดปญหาเกี่ยวกับ
การปฏิบัติตามประกาศนี้ 

 
ประกาศ  ณ  วันที่  ๓  เมษายน  พ.ศ.  ๒๕๕๒ 

ดิเรก  ลาวัณยศิริ 
ประธานกรรมการกํากับกิจการพลังงาน 


